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) ) Un'impresa su due prevede per i
primi 6 mesi2ou uncalodifatturato.Il
COSTRUZIONI portafoglio ordini non va in media ol
treilo,7 mesi. CrediticonlaPa? Oltrei
’ ofe o o °* o 155 giorni. E pit del 349 del campione
L ed]llZIa 1n Crisi annuncia tagli alla manodopera. Nel
. o o Nord-Ovest meno operai(-3,4%) e per-
con pOCh_l Ord]nl se quasi 800 imprese. L’Ance chiede
un piano di piccole opere cantierabili.
Ferrero » pagine2e3
«Serve un programma di piccole opere + 0 Leregole. Nella regione subalpina
cantierabili e pitt sinergia con la Pa» 41 ’2 % Iefficienza energetica dovra riguardare

H boom. £ la variazione della domanda di mutui

alla Spezia; crollo invece a Imperia
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In controtendenza, Nellasola
provincia di Cuneo crescono salari
e ore lavorate nel 2010
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_Ore lavorate

: Operai Imprese (mln€) {min)
' Var.% Var.% Var.% Var,

S 2009 2009 20
PIEMONTE LIGURIA
Torino  23.287 57 5‘218 B 231'25 MO WIS 6 gengia 10409 01 2305 12 11349 08 1145 0.9
Alessandria  7.549  -2,5 1610  -41 73,65 51 7,31 -33,0 Imperia 4706 8.6 1060 62 4457 23 456 42
Asti 3.374 52 89 -80 3302 02 35 -3,0 )
Biella 1881 -10.4 382 A2 27.45 8.8 2,03 0.8 La Spezia 4.067 -5,4 957 3,2 35,49 0,2 3,67 2,2
Cuneo 6.263 .01 1551 21 9175 32 941 45 Savona 5.077 5,5 1148 4,7 50,39 -2,8 509 4,6
Novara 5407  -9,2 1154  -9,6 51,00 97 514 -11,6 VALLED'AOSTA
Verbania 2810 -89 584 3,2 30,77 7,5 307 -91 Aosta 4626 3,0 89 63 64,46 13 444 12
vercelli 2677 T4 541 59 2231 2,4 284 7,0 83133 48 17998  -55 869,40 -25 8526 7.7

| Nota: I'anno edile va da ottobre 3 settembre successivo

In edilizia la ripresa non arriva

Segnali ancora negativi dal consuntivo 2010 e dalle previsioni per il semestre

PAGINE A CURA DI
Jada C. Ferrero
Maria Chiara Voci

Comparto costruzioni in
caduta libera. La ripresa tarda,
dopoun 2010 critico, e un 2009
giaarchiviato come annus hor-
ribilis. Complici, la mancanza
di risorse sul versante degli in-
vestimenti pubblicielapruden-
za degli acquirenti sul fronte
delle operazioni private. I co-
struttori chiedono alla politica
azioni e sostegni.
Ilquadrodistalloérestituito
dall'ultima congiunturale di
Ance Piemonte e Valle I’Ao-
sta. Un'impresa sudue, secon-
do linchiesta (campione di
300associati), prevede peripri-
miGmesi2onuncalodifattura-

messe gia acquisite, non va in
media oltre i10,7 mesi. Per in-
cassare, le imprese aspettano
piudi tre mesi e mezzo, conun
picco che, nel caso di crediti
con la Pa, va oltre i 155 giorni.
Cosi, piudel 34% del campione
annuncia per il 201 tagli alla
manodopera.

«Le previsioni per il seme-
stre peggiorano il quadro -
riassume Giuseppe Provvisie-
O, IS PV G
@e Valled'Aosta-enonsiin-
travedono minimisegnalidiri-
presa. Le imprese hanno vo-
gliadireagire, come dimostra-
nole accresciute intenzioni di
investimento. Ma non basta la
sola volonta. Continuiamo a
chiedere un piano di piccole

el CIN0

ingradodisostenereglientilo-
cali con ur’assistenza di tipo
amministrativo, economico-
finanziario e giuridico». Pro-
prioinquestigiorni, X\ par-
tecipa inoltre alla vetrina im-
mobiliare del Mipim di Can-
nes, dove il sistema Piemonte,
coordinato dal Ceip, presenta
le nuove offerte localizzative
diTorino e provincia.
Stessoorizzonte nerosedal-
le proiezionisipassaaidatirea-
li. Le cifre raccolte dal Sole 24
Ore NordOvest sulloperato
delle casse edili (siveda tabel-
la), dimostrano un diffuso se-
gno meno. Nelle tre regioni,
menooperai,scesiaoltre 83mi-
la(-4,89%); pitdimille imprese
che mancano all'appello (810

orelavorate (-7,79).

Critico anche il quadro ligu-
re,comeriscontral'ultima con-
giunturale svolta da Confindu-
stria Genova e Assedil. I co-
struttori genovesi della sigla
ENRE presieduta da Maurizio
Senzioni accusano bassi livelli
produttivi, legati alla flessione
delleiniziative messe incantie-
renegliultimianni, lavoriinfre-
nata per scarsita di finanzia-
mento. Un pessimo sentiment

Michele
Parodi

DIRETTORE ANCE
DELLA LIGURIA

to, contro appena I'8;3% di  operecantierabili e riteniamo  jn Piemonte,18; in Liguria, 56 {Ll';dq d:l'l:l::lg'w:e(; .
aziende che dichiara, invece, fondamentale la costituzione inVallée), conun calosuperio- " ggt:;n'gs:t'ca ;SI:O risi
prospettive diaumento.llpor-  dell'unita tecnica per il parte-  reals,506, mentresiassottiglia- l’iutLaIL a si; Ieril comparto
tafoglio ordini, cioé il periodo  nariato pubblicoeprivato,pro-  no massa salari, pari a circa senon riforr';ate parto,

di lavoro garantito dalle com-

getto avviato con la regione e

870 milioni di euro (-2,5%) e
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per il 20m, che arriva dopo due
anni piti faticosi che mai.

«Nel 2009 a livello ligure -
calcolalaresponsabile del ser-
viziolegislativodi Assedil Pao-
laRebagliati, che curail centro
studi - avevamo gia lasciato
sul campo mille posti di lavo-
ro. Altrettanti vengono meno
nel 2010, soltanto consideran-
do gli iscritti alle 4 casse edili,
non l'intera filiera». Alcune ri-
cette i genovesile indicano al-
la Pa: programmi che stimoli-
noalleanze tracapitale pubbli-
€o e privato, pit1 project finan-
cing, e, su tutto, «I’abbandono
da parte delle stazioni appal-
tanti del sistema selvaggio di
scelta basato sul massimo ri-
basso» negli appalti di lavori
pubblicisoprailmilione.

In Piemonte, a patire di pit
sono le province di Alessan-
dria, Novara, Biella e Verbania.
Unico caso in controtendenza
€ Cuneo, dove crescono massa
salari e ore lavorate, a fronte di
unlieve calodiimprese iscritte
eoperai. «Oltrea mettere inlu-
ce unminore impatto della cri-
si-osservaSilvanaBarberis, di-
rettoredellaCassalocale-que-
stidatisonoancheilfruttodiun
grande lavoro svolto per far ri-
spettare le regole dei contratti
collettivi di lavoro e sensibiliz-
zare gli uffici tecnici dei comu-
niachiedere i documenti di re-
golarita contributivay.

Avviliti per la vicenda del
piano casa, i costruttori liguri
hanno richieste strutturate per
il legislatore regionale, oltre a
pianidi piccole opere: «Rapido
decollo-enumeraMichele Pa-
rodi,direttore di Ance Liguria-
della nuova sezione di valuta-
zionesullacongruitadei prezzi
digaradibandie appalti, istitui-
taagennaio; modificadellaleg-
geregionale38/2007che impo-
nelacompensazione urbanisti-
capremiale; presa d'atto che le
leggiregionalipre crisiconinci-
denza sullurbanistica, che ob-
bliganoanche alunghissime va-
rianti, sono l'eutanasia per il
comparto, se nonriformate».

©RIPRODUZIONE RISERVATA

LA GEOS DI CASALE MONFERRATO

Funziona la riconversione nella bioarchitettura

Batterelacrisicon le energie
rinnovabili e la bioarchitettura.
Elaproposta della Geos di
Casale Monferrato, impresa
edilefamiliare, nata all’inizio
degli anni Sessanta con
un’attivita concentrata nel
comparto delle costruzioni
industriali eartigianali.
L’azienda, che conta17
dipendentie unfatturato
medioannuosopraidue
milioni, & oggi specializzata
nella realizzazione di
bioarchitettura e villaggi
eco-sostenibili.
«Lasceltadiriconvertire verso
un settore di nicchia - racconta
TETIGIETNE, responsabile
della Geos, presidente di Ance
Alessandria e delle Casse edili
nazionali - & nata dallamia
curiosita e dall’esigenzadi
offrire ai clienti un prodotto

sempre migliore. Oggi, in
tempodi crisi, questa

decisionesi érivelatavincente.

Il mercato delle costruzioni
ecologiche, garantite
nellinterociclo divita, ha
resistito meglio di altri».

Frai progetti verdi pitirecenti
messi in campo dall’azienda,
dopo gli interventi completati
diBorgoantico San Roccoa
Cella Monte (iniziato nel 1999)
edel Cantone Ronchia
Terruggia, spiccail complesso
Sant’Anna, aCasale
Monferrato. Intutto 21 ville,
progettate con soluzioni
ecocompatibili nella zona
collinare della citta.

La bioarchitettura é stata
inoltre applicata dalla Geos
anche a progetti di edilizia
convenzionatain locazione,
sostenuti confinanziamenti

COOPSETTE CRESCE A GENOVA

regionali: &il caso degli alloggi
di viaGandolfi, ad Alessandria,
nell’ambito del contratto di
quartiere Al-Via.
«Lanostraricerca— prosegue
Osenga - parte prima di tutto
dai materiali e dall’isolamento
deifabbricati. Le case che
realizziamo garantisconoun
ambiente salubre, riducono
limpattogiainfasedi
costruzione, sono ventilatee
illuminate inmodo naturale,
producono energia dafonte
rinnovabile. Cispiriamoai
modelli austriaci o provenzali».
L’impresaalessandrina ha poi
di recente avviato una
collaborazione, sul sistema di
valutazione ambientale dei
fabbricati,con '’Agenziacasa
climadiBolzano, marchiodi
eccellenzain Italia.

©RIPRODUZIONE RISERVATA

Riqualificazioni urbane linfa per le grandi imprese

Allavocericonversioni, nonsi
fermano le grudi Coopsette, la
societa emiliana (presidente
Fabrizio Davoli) con lunga
tradizione di sviluppo di
progettiin Liguria, dove ha
anche circa80 occupati diretti.
Nel quartiere genovese di Sestri
Ponente cresce lultimo nato, un
nuovo centrodirezionale
integrato, al posto diunaexarea
industriale, demolita presso via
Albareto.Fine lavori, nel 2012,
Investimento di circa 100
milioni, di cui 65 per lafase
conclusivaincorso. Sull’area
(38milamq, di cui21miladi
superficie utile), "monta" un
puzzledi 4 edifici, chea fine
lavori ospiteraimportanti sedi
aziendali quiriallocate (nella
primafase, 'anno scorso,
insediatalda3; in arrivo Tenova,
gruppolIERTN), uffici, servizi,

due store (UniEuro e Toys, il
marchio di giocattoli del gruppo
Preziosi), un albergo (il primo
Hampton by Hilton mai aperto
inItalia, 5 piani, 115 camere).
Un mix, privo di abitazioni, su
cui graviteranno circa1.200
occupati. Il gruppo Coopsette
come business primario

rigeneragrandi porzioni di citta.

Ilmodello: vaacacciadi
porzioni dismesse, compra
l’area, tratta con gli enti,
perfezionai permessi, ein
parallelosi procaccia clienti.
Funge cioé dasviluppatore e
realizzatore, col massimo
ricorsoarisorsein-house, siain
termini di manodopera, che di
materiali: a Sestri autoprodotti
edifici (pannelli di calcestruzzo
precompresso montatisu
pilastri multipiano), involucri

esterni, moduli interni per uffici.

Ottimizzati, cosi, costi e tempi.
La crisi modifica 'approccioal
rischio di impresa: «Oggi la
redditivita di unsimile
intervento - stimail business
manager di Coopsette Gianluigi
Lino - si aggira sul 5-7% circa.
L’apporto di capitale proprio
nellinvestimento & parial
30-40%, afronte diun 60-70%
difonte bancaria. Quando nel
*97 iniziammo laFiumara, sui
200milamgq disponibili
esistevaun’unica opzione, il
cinema multisala. Altri tempi».
Oltre al complesso genovese,
tuttorala pit articolata
riqualificazione urbanain Italia,
ilgruppoaGenovahain
palmares ’Acquario, la
riconversionedell’ex sede
Telecomdi Brignole, altri cambi
di pelle di ex luoghi produttivi.
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Fonte: Casse edili e [Yildd Piemonte

Aumenta l'impegno delle banche nel settore residenziale

Sale la domanda di credito

Nonostante la crisi, i co-
struttoridiPiemonte e Liguria
continuano ainvestire. Ripar-
tenel Nord-Ovestladomanda
dicreditoper costruire dapar-
te delle imprese edili, che pe-
raltro incontrano difficolta
crescenti di accesso, a livello
nazionale. Lafotografiaemer-
ge dall'ultimo Credit monitor,
indagine rapida sul ricorso al
credito, diffusa a inizio 2011 e
svoltaasettembre fraleimpre-
se associate ad EXW, la princi-
pale sigladei costruttori. Il fo-
cus,condatinazionalididetta-
glio anche regionale, rielabo-
ra numeri di Bankitalia. Quasi
un’aziendasu tre, fraicostrut-
tori associati, dichiara di aver
aumentato, nella prima meta
2010, ilricorsoal sostegno ban-
cario. Molteplici i motivi: ne-
cessita di cash legata a varia-
zioni di esigenze produttive,
mutata capacita di autofinan-
ziamento, ristrutturazione
deldebito, 0 anche debito d’os-

sigeno causa ritardi nella ri-
scossione dei crediti da parte
dellaPa.

In Piemonte nel periodo in
esame sono aumentati, pit che
altrove, i finanziamenti delle
banche per sostenere interven-
tideglioperatorinelsettorere-
sidenziale (567 milioniin 6 me-
si, +15% controun +7,9%rileva-
to nel NordOvest comprensi-
vo di Lombardia, -1,1% alivello
nazionale). Sono invece calati
meno della media nazionale i
finanziamenti per il non resi-
denziale (351 milioni, -2,8%
contro -6,9% nazionale), che
invece nella macroregione
crollano (-26,7%), proseguen-
dountrend di diminuzione gia
registrato nel 2009. «Anche
frale imprese artigiane - con-
ferma Luciano Gandolfo, presi-
dente di Confartigianato Co-
struzioni Piemonte - ¢’ mag-
gior ricorso al credito, spesso
sostenutodai confidi. Pit diffi-
cili le condizioni di accesso,

specie per le Pmi, dotate dime-
no forza contrattuale».

In Liguria crescono tutti i
valori. In controtendenza ri-
spetto alla dinamica generale,
aumentano (+1,2%) anche i fi-
nanziamenti per investimenti
in edilizia non residenziale
(89 milioni). Sul fronte del re-
sidenziale (155 milioni), cresci-
tadel 3,3% nel primo semestre
2010.Minore, rispetto alNord-
Ovest, ma in antitesi rispetto
allamedia nazionale negativa.
Va detto che il quadro ligure
prospetta forte disomogenei-
tafra province. Per il residen-
ziale, boom di mutui alla Spe-
zia (+41,2%), crollo a Imperia
(-24,1%), con Savona comun-
que in crescita (+10,1%) e Ge-
nova statica (+0,5%). Nel non
abitativo, impennataa Savona
(+148,8%) e Imperia
(+102,6%), perdita secca alla
Spezia (-20,7%), con Genova
che sprofonda (-49,1%).
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Da marzo sono in vigore le norme regionali riformate

Cota «allarga» il piano casa
Burlando conferma i limiti

«» Creaturbolenzaneiterri-
tori del Nord Ovest il recepi-
mento, modulato in chiave re-
gionale, del piano casa, laleg-
ge varata nel marzo 2009 dal
governo Berlusconi col dop-
pioscopodirilanciare I'edili-
ziae consentire di ampliare la
propria abitazione (solo se
mono o bi-familiare) con iter
burocratici piu snelli. Un
provvedimento-flop un po’
in tutt'Italia, Veneto escluso
(limigliaiale domande).

Piemonte e Liguria sono
entrambe freschereducidiri-
forma delle rispettive prime
versioni di legge sul piano ca-
sa, scarsamente gettonate fin
qui.Lagiunta Cotahaallarga-
to le maglie, la Burlando-bis
ristretto.Inentrambe le regio-
nisiapre adessoil periodo-fi-
nestraentro cui attuare gli in-
terventi, opportunita che in
Piemonte si chiudera il 31 di-
cembre 2012, in Liguria un an-
nodopo, il 31dicembre 2013.

Nella regione subalpina,
dopo una lunga maratona in
aula-sette sedute, conoppo-
sizione accesa (intestail Mo-
vimento 5 stelle) e contrasto
a suon di emendamenti - la
maggioranza ha incassato il
si consiliare nella prima riu-
nione di marzo. Il testo modi-
fica la legge 20/2009, varata
dalla precedente ammini-
strazione Bresso, che giacon-
sentiva da un lato amplia-
menti, dall’altro demolizioni
e ricostruzioni in deroga ai
pianiregolatori (le due fattis-
pecie previste dalla norma
nazionale). Ma a condizioni
troppo stringenti, tali da de-
terminare, come avevano la-
mentato piu volte le catego-
rie, «l'inapplicabilita del
provvedimentoy.

Fralenovitadirilievointro-
dotte dall’esecutivo Cota:
I'obbligo, in caso diincremen-
to del 20% delle volumetrie
nelle case uni e bifamiliari, di
abbattere i consumi e miglio-
rare la sostenibilita energeti-
casolosulle nuove porzionie
non per tutto il fabbricato; il
vialiberaafrazionare gli edifi-
ciresidenzialiampliatiin due
distinte unita abitative, la pos-
sibilita di soppalcare o am-
pliare fino al 20% anche i ca-
pannoni egliimmobili artigia-
nali, produttivi e direzionali,
fino a un massimo di 2mila
mgqediincrementare la super-
ficie degli alberghi fino a un
massimo di1.500 mq, la chiu-
sura di loggiati e porticati in
case a schiera. Agevolata an-
chelademolizione ericostru-
zione diimmobili.

Le modifiche, chieste e at-
tese da costruttori e artigiani
piemontesi, non trovano con-
sensi fra i professionisti. «Da
sempre - commenta Riccar-
do Bedrone, presidente
dell'ordine degli architetti di
Torino - il nostro giudizio
sulla possibilita di amplia-
menti in deroga é stato nega-
tivo. Si cerca di far ripartire il
settore edile, stanando risor-
se private. Ma non é cosi che
siesce dalla crisi. In Italia c’e

Riccardo
Bedrone

PRES. ORDINE
ARCHITETTITORINO

Contrario. Sirischia

di peggiorare un patrimonio
immobiliaregia
compromesso, gliinvestimenti
vanno fatti sulleinfrastrutture

bisogno non di nuove case,
ma di infrastrutture. Su que-
sto si deve investire. Gli in-
crementi autorizzati dalla
legge piemontese rischiano
di peggiorare un patrimonio
immobiliare gia compromes-
so. Siamo, invece, favorevoli
allasemplificazione didemo-
lizioni ericostruzioniconbo-
nus di cubatura, perché con-
sentonolasostituzione di edi-
fici esistenti, che spesso non
potrebbero essere altrimenti
recuperati».

In Liguria il piano casa ha
addirittura provocatospacca-
ture in maggioranza, frale di-
verse sensibilitadel centrosi-
nistra. La riforma della "vec-
chia” legge regionale
49/2009, oggi diventata Lr
4/201 (in vigore dal 2 marzo)
rinserra tutti i parametri gia
piuttosto stringenti. Unica
apertura, la possibilita di ap-
plicazione agli edifici parzial-
mente condonati, in prece-
denza esclusi (continuano ad
esserloitotalmentecondona-
ti) con la deduzione dall'in-
crementodei volumigiasana-
ti. Riguarda ex "piccoli" abu-
si, tecnicamente definiti di "ti-
pologia 1". Ristretti anche i
margini per gli interventi di
demolizione e ricostruzione.
Scontentol'intero blocco del-
le categorie produttive, cui
sono state peraltro promesse
norme future ad hoc. Il piano
casa ligure taglia fuori gli edi-
fici adestinazione artigianale
e industriale, che pure sem-
brava in un primo momento
potessero rientrare, immobi-
li commerciali, fabbricati ru-
rali, e turistico ricettivi. Lapi-
darioilgiudiziodi Ance Ligu-
ria. Plauso ambientalista.
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